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La prefete du Loiret

Madame la Presidents de la communaute
de communes des Terres du Val de Loire

32, rue du G6n6ra\ de Gaulle
45130 Meung-Sur-Loire

OBJET : Travaux d'amenagement et d'equipement de la ZAC du Clos Saint-Aignan sur Ie territoire de la
commune de Baule.
Declaration d'utilite publique.

p. :1

Je vous prie de trouver, sous ce pli, une copie de mon arrete declarant I'utilite publique les travaux

d'amenagement et d'equipement de la ZAC du Clos Saint-Aignan et emportant mise en compatibilite

du PLU de la commune de Baule.

Mes services restent a votre disposition pour toute demande de renseignements complementaires.

pour la pre
La prefete,

Prck;cUJiC(Ju l-oirct-181 rue de [tnui^^i":' - ^0^ OR11.ANS (;l I.)!:X 1
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Liberte
Egaliti
Fraternity

sur Ie territoire de la commune de BAULE et emportant mise en compatibilfte
du plan local cTurbanisme de la commune de BAULE avec Ie projet

Chevalier de la Legion d'Honneur

VU Ie code de i'environnement ;

VU Ie code de I'expropnation pour cause d'utilite publique;

VU Ie code de I'urbanisme ;

VU Ie decret du 10 fevrier 2021 nommant Mme R^gine ENGSTROM prefete de fa region
Centre Val-de-Loire, prefete du Loiret ;

VU I'arrfet^ prefectoral du 27juillet 2021 portant delegation de signature a M. BenoTt LEMAIRE, secr^talre
general de la prefecture du Loiret;

VU !e plan focal d'urbanisme de Baule approuve Ie 16 septembre 2010, revise Ie 17 octobre 2019;

VU la deliberation du conseil municipat de Bauie du 27 septembre 2018:
-designant la societe VIABILIS AMENAGEMENT, en tant que concessionnaire pour la realisation de ta
future ZAC du Clos Saint-Aignan,

approuvant les dispositions du trait^ de concession et ses annexes,

autonsant Ie maire ou son adjoint a signer Ie traite de concession et ses annexes ;

VU Ie traite de concession d'amenagement sign6 Ie 6 novembre 2018 entre la commune de Baule et la
societe VIABILIS AMENAGEMENT pour I'operation d'am^nagement de la ZAC du Clos Saint-Aignan sur la
commune de Baule;

VU la deliberation du conseil municipal de Baule du 17 octobre 2019 approuvant la revision du plan local
d'urbanisme;

VU les avis de I'autorite environnementale du 21 fevrier 2020 sur Ie projet de creation de ia ZAC du
Clos Saint-Aignan sur Ie territoire de la commune de Bauie et du 23 juillet 2021 sur la mise en
compatibilite valant revision du PLU de Baule;

VU la deliberation ctu conseil municipal de Baule en date du 17 septembre 2020 portant creation de la
Zone d'amenagement concertee du Clos St Aigan;

VU ia deliberation ctu conseit municipal de la commune de Bauie en date du 16 decembre 2020
approuvant Ie dossier de la realisation de la ZAC du dos de St Aignan ;
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VU la deliberation du conseil municipal de Baule du 18 fevrier 2021 soliicitant I'ouverture de I'enquete
publique unique:
- prealable a la DUP des travaux d'amenagement et d'equipement de la ZAC du Ctos Saint-Aignan sur Ie

territoire de la commune de Baule,
- prealable a la mise en compatibilite du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Baule avec Ie
projet,
- prealabte a la cessibilite des terrains, en vue de I'identEficatEon des parcelies, de la recherche des

proprietaires, des titulaires de droits reels et autres interesses (enquete parcellaire);

VU i'avis de I'autonte environnementale du 21 janvier 2022 sur la DUP des travauy d'amenagement et

d'equipement de ia 2AC du Clos Saint-Aignan sur Ie territoire de la commune de 8AULE ;

VU I'examen conjojnt du dossier de mise en compatibilite du PLU de la commune de BAULE,
Ie 25janvier 2022, par les personnes publiques assodees, conformement a 1'article R.153-13 du code de
i'urbanisme;

VU Ie proces-verbal de la reunion d'examen conjoint de la mise en compatibility du PLU de la commune
deBAULE;

VU la liste d'aptitude aux fonctions de commissaire enqueteur pour Ie Loiret etablie au titre de
I'annee 2022;

VU la decision n° E2W00154/45 du 3 janvier 2022 du president du tribunal administratif d'ORLEANS,
designant M. Michel BENOIT en qualite de commissaireenqueteur;

VU ie dossier d'enquete complet et reguiier;

VU I'arrete prefectora! en date du 21 janvier 2022 portant ouverture de I'enqu^te publique prealable a la
declaration d'utilite publique (DUP) des travaux d'amenagement et cTequipement de la ZAC du Clos
Saint-Aignan sur te territoire de la commune de Bade; a ta mise en compatibitite du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Baule avec Ie projet et a la cessibilit^ des terrains, en vue de
I'identification des parcelles, de la recherche des propri^taires, des titulaires de droits reels et autres
int^resses (parcetlaire);

VU !e rapport et les conclusions favorabtes sans reserve ^mis par Ie commissaire enqu^teur;

VU la deliberation du 28 avril 2022 par laqueHe !e conseil municipal de Baule se prononce sur I'int^ret
general ctu projet par declaration de projet;

VU la deliberation du conseil communautaire de (a communaute de communes des Terres du Val de
Loiredu'19 mai 2022;

VU !e courrier de la commune de Baule du 12 mai 2022 confirmant la demande de declaration d'utilite
publique;

VU Ie plan general des travaux annexe au present arrete ;

VU ies motifs et considerations qui attestent de I'utilite publique de I'operation projet^e annexes au
present arrete;

Considerant qu'apres avoir pese les avantages et ies inconvenients, Ie caractere d'utilite publique de ce

projetestjustifie;

Considerant que I'ensemble des formalites pr^alables a ia declaration d'utilite publique ont ete
reguHerement accomplies;

SUR proposition du secretaire general de ta prefecture du Loiret,
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Article 1: Les travaux d'am^nagement et d'equipement de la ZAC du C!os Saint-Aignan sur Ie territoire
de la commune de Baute (conformement au plan general des travaux figurant en annexe n°1) sont
declares d'utilite publiqaeaU profit de la Societe VIABILIS AMENAGEMENT.
Les travaux comprennent:

- )a construction de 121 ^ 125 logements;
- la realisation d'espaces verts ;

la realisation de I'ensemble des voies et reseaux necessaires a la desserte et a la viabiiite de reparation;
Le document joint en annexe n°2 du present arrete expose les motifs et considerations justifiant I'interet

general et I'utilit^ publique de I'operation.

Article 2 : La Sodete VIABILIS AMENAGEMENT/ amenageur concessionnaire, est autorisee a acquerir, au

besoin par voie d'expropriation, !es parcelles de terrain necessaires & la realisation des travaux susvises

conformement au plan general des travaux figurant en annexe n°1 du present arrete.

Les expropriations eventuellement necessaires devront ^tre r^aiisees dans un delai de cinq ans a

compter de la publication du present arret^.

Un acte pris dans la meme forme peut proroger une fois les effets de !a declaration d'utitite publique

pour une dur^e au plus egate ^ la duree initialement fixee, lorsque celle-ci n'est pas superieure a cinq ans.

Cette prorogation peut etre accordee sans nouvelle enquete prealabfe, en I'absence de circonstances

nouvelles.

Article 3 : Le present arret6 emporte mise en compatibilite du plan local d'urbanisme de la commune de

Baule conformement aux plans et documents mis ^ jour a I'issue de I'enquete publiqueet figurant en

annexe n°3. Le maire de la commune de Baule devra proceder aux mesures de publicite prevues

conformement aux dispositions du code de i'urbanisme.

Article 4: Conformement aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-13 du Code de I'environnement,

la declaration cf'utilite publique de cette operation soumise a elude d'impact comporte, dans un

document annexe au present arrete (annexe n°4), les mesures a la charge du maTtre d'ouvrage destinees a

eviter, reduire et compenser les incidences negatives du projet sur i'environnement ou la sant6 humaine

ainsi que les modalEtes de leur suivi.

Article 5 : Lorsqu'une operation declaree d'utiltte publique est susceptible de compromettre fa structure

d'une exploitation agricole/ Ie maTtre d'ouvrage participe financierement a la reparation des dommages

dans les conditions prevues aux articles L.123-24 a U23-26 et L.352-1 du code rural et de la peche

maritime.

Article 6 : Le present arrete:
-fera I'objet cf'une publicite dans unjournat !oca! auxfrais du petitionnaire,
- fera I'objet d'une publication par voie d'affichage en mairie de Baule pendant une duree de deux mois,
- sera insere au recueil des actes admlnistratifs de la prefecture du Loiret,

sera mis a la disposition du public en mairie de Baule ainsi que sur Ie site internet _des services de f'Etat
dans te Loiret (www.loiret.gouv.fr - rubriques: « Publications » « amenagement urbanisme ») pendant au

moins un an.
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Article 7 : Le secretaire general de la pr^fecture du Loiret, la Societe VIABILIS AMENAGEMENT et Ie maire

de Baule sont charges, chacun en ce qui Ie concerne, de I'execution du present arrete, dont une copie

sera adressee au directeur departemental des territoires et au directeur regional des finances publiques.

FaitaORLEANSje

La pr^fete,
pour la prefete et,

Ie secret;

D^lais et voies de recours ;

Dans un d^lai de deux moi's A compter de la date de notification ou de pubtication du present acte, les recours suivants peuvent Stre introduits,
conform6ment aux dispositions des articles R.421-1 et suivants du code de justice administrative et du livre IV du code des relations entre te public et
t'administration:

- un recours graciew, adress6 d Madams la pr^f&te du Loiret - direction de la dtoyennet6 et de la i6galit^, bureau c/u contr61e de 16galtt6 et du conseil
juridique - 787 rue de Bowgogne - 45042 ORLEANS CEDEX 1;

- un recours hi6rarchique, adress6 au(x) ministre(s) concern6(s).

Dans ces deux cas, Ie silence de t'administration vaut rejet implidte au terme d'un d6tai de deux mof's.

Apr6s un recows gracieux ou hi^rarchique. Ie d6iai du recours contentieux ne court qu'^ compter du rejet expticite ou implicite de t'un de ces recours.

un recows contentieux, en saisissant Ie tribunal administratif - 28 rue de la Sretonnerie - 45057 ORLEANS CEDEX1,

Le tribunal administratif peut 4galement 6tre saisi par I'application informattque T614recours accessible par fe site Internet www.telerecours.fr
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Commune de Baule - VIABILIS Amenagement Zone d'Amenagement Concerte du Ctos Saint-Aignan

Plan General dtes Travaux
Source: dossier de realisation de la ZA\(f rfu Cfoss Saint-Aignan
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Liberte
EgaUU
FmterniU

Expose des motifs et considerations justifiant Ie caractere d'utilit6 pubtique
des travaux d'amenagement et d'^quipement de la ZAC du Clos Saint-Aignan ^ Baute

Considerant que Ie projet d'amenagement de la ZAC du Ctos Saint-Aignan va permettre de relancer
une dynamique demographique du territoire communal en accueillant de nouvetles families, en
stabiiisant les effectifs scolaires et en maintenant des structures dediees aux activites p^riscolaires
(bibiiotheque, ecole de musique);

Considerant que Ie projet d'amenagement de la ZAC du Clos Saint-Aignan va contribuer a
d^velopper i'activite socio-economique du territoire communal;

Considerant que Ie projet d'amenagement qui prevoit la realisation de 123 iogements sur dix ans va
diversifier Ie parc de logements sur Ie territoire en r^equilibrant I'offre et en proposant un panel de
logements plus varies (collectifs, maisons denses, maisons incfividOeltes) et rendre possible un
parcours residentiel au sein de la commune;

Consid6rant que I'amenagement de la ZAC va participer a la mise en oeuvre des objectifs de mixit6
sociate definis a I'echelie du PETR Loire Beauce;

Considerant que t'operation va favoriser Ie soutien des activites economiques de proximite,

la commune de Bauie ayant pour objectif d'accueillir des commerces et des services;

Considerant que Ie deve!oppement economique facilitera I'emptoi local et permettra aux habitants
de iimiter leurs deplacements domiciie-travail, incitant ainsi t'utilisation des modes alternatifs de
deplacements, en confortant et en securisant les liaisons douces vers la gare;

Considerant que Ie prqjet d'amenagement va ameliorer ies conditions de depfacements sur Ie
territoire tout en participant a i'objectif national de reduction des gaz a effet de serre ;

Considerant que Ie projet est compatible avec Ie schema de coherence territoriafe (SCOT) du Pays
Loire Beauce;

Considerant que tes atteintes a ta propri^te privee, Ie cout financier, ies inconvenients d'ordre social,

environnemental et I'atteEnte eventueile a d'autres int^r^ts publics que cette operation comporte,

ne sont pas excessifs au regard a Kinteret general qu'elle presente;

Considerant que i'ensembte des procedures reglementaires a et6 realise dans les formes prevues par
Ie code de I'environnement, ie code de I'expropriation pour cause d'utilite publique et Ie code de
I'urbanisme;

Que des lors, il y a lieu de deciarer d'utilite publique les travaux d'amenagement et d'equipement de
la ZAC du Clos Samt-AEgnan a Baule.

La pr^fete,
pour la prefete et par^del^ation,

iecr^Vaire generaj



ANNEXE ?4
Mesures a la charge du maTtre d'ouvrage destinees ^ eviter, reduire et compenser les incidences

negatives du projet sur I'environnement ou la sant6 humaine ainsi que les modaiit^s de leur suivi

Vu pour etre annexe a mon arrete en date de cejour,

Orleans Ie

La prefete,
pour ia prefj



Comme d6velopp6 prec6demment, Ie projet de ia ZAC du dos Saint-Aignan g6n^re peu d'incidences et done

peu de mesures.

De manure g^n6raie, durant la totalit6 du chantier, Ie coordonnateur s6curit6 / environnement s'assurera de
Fapptication des diff^rentes pr6conisations environnementaies.

Par ailleurs, ^ I'issu des travaux et apr6s la r6alisation de I'ensemble du projet, un suivi des mesures

environhementales sera mis en place et comprendra notamment:

Un suivi des plantations sera r6@tis6 chaque ann6e sur les 3 premieres ann6es et ce suivi pennettra
d'identifier ie taux de reprise d@s ptantations et Ie cas 6ch6ant, de remplacer les plants 6 renouveler.

La surveillance et 6ventuellement I'entretien des ouvrages de gestion des eaux pfuvlates doivent 6tre
r6alis6s apr6s chaque episode pluvieux important.

^ Mesuresdesuh/l^: ':

Plantations

Gestion des eaux
pluviafes
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Suivi de ia reprise de la
v6g6tation

Entretien du bassin.

Suivi hydrocarbures en
some du bassins
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Annuelle : 1 fois par an

Annuefle: 2foisparan

Sans

Pas de dur6e
A faire tous les ans

Les preoccupations d'environnement ont 6t6 prises en compte d6s la conception du projet de fa 2AC.
Au stade de la creation (esquisse), les mesures ne sont pas chiffrables. Elles Ie seront au stade

realisation. ,

Realisation des espaces verts (plantations, engazonnement,...) Non chiffrage au stade creation

viaire Non chiffrage au stade creation

Cheminement doux Non chiffrage au stade creation

R6seaux (EU, EP, AEP, 61ectricit6) Non chiffrage au stade creation

Mobilier urbain (banc, poubelles, cand61abres, Non chiffrage au stade creation


